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AYUNTAMIENTO DE LA LASTRILLA
G/ Sol, 15

40196- LA LASTRILLA

(SEGOVIA)

INSTRUMENTO: ESTUDIO DE DETALLE REFERIDO A LA ORDENANZA POLIGONO &
DOTACIONAL

PROMOTOR: RELIG\OSAS ONLEPCEONISTAS MISIONERAS DE LA ENSENANZA

- expediente de referencia remitido al Servicio Territorial de Fomento al objefo de
informe previsto en los articulos 52 4 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castillz
1 b) del Decreto 22/2004, de 29 de enero. por el gue se aprueba su Reglamento
se emite @ snuente INFORME:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Loy 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCyL), madificada

cur Ley 10/2002 de "0 de jubo, Ley 21/2002, de 27 de diciembre de medidas
cconomicas, fiscales v administrativas, Ley 13/2003. de 23 de diciembre, de medidas
coonomicas, fiscales y administrativas. Ley 13/2005. de 27 de diciembre, de medidas
‘nancieras, Ley 9/2007 de 27 de diciembre, de medidas financieras, Ley 4/2008, de
|5 de septiembre, de medidas sobre urbanismo y suelo. y Ley 7/2014 de 12 de
tiembre, de medidas sobre rehabilitacion. regeneracion y renovacion urbana vy
& sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo

Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon (RUCyL), modificado por Decreto 99/2005, de 22 de
Jciembre, de promocion adguisicién y arrendamiento de vivienda joven. Decreto
¢ 008, de 5 de « bre, Decreto B/2008. de 24 de enero, Decreto 45/2009, de 8 de

oy Decreto 6/2016, de 3 de marzo, para su adaptacion a la Ley 7/2014. de 12 de
iembre. de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urpana. y
& sostenibilidad coordinacién y simplificacion en materia de urbanisme

- Orden FYM/238/2016, de 04 de abril, por ia que se aprueba la Instruccion Técnica
Urbanistica 1/2016. sobre emision de informes previos en el procedimiento de
aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico (BOCyL 08 de abril
de 20186).
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Il.- OBJETO Y JUSTIFICACION DEL INSTRUMENTC DE PLANEAMIENTO.

El presente Estudio de Detalle tiene por obiefo 1a redefinicion de Condiciones de
Edificacion en la Ordenanza denominada Pcligone & destinada a Uso Dotau- nal vy en particul
las condiciones relativas a lg altura maxima de ia edificacionr de tal forma gue ésta pueds
ajustarse a ‘as necesidades y requerimientos de los usos propios dotacionalss

A ltraves de este estudio de detalle se plantea |z modificacion no sustancial de v
parametro de ordenacion detallada que contiene el planeamiento general

(1) Plano ambito de aplcasion

Justificacién.- Se trata de una modificacion que afecta a la totalida = la superficie ge
suelo urbano calificada con la Ordenanza denominada Poligono 8-Dotacior in perjuicio de
otras limitaciones establecidas en la propia normativa urbanistica o en Ia legisiacion sectorial que
pueda resultar de agplicacion

La posibilidad de aplicacién a todo el ambito de susic urbano ¥ no selc a una parcelz en

oncreto esta permitido por la legistacién, ya que el articile 131 del F«:UL no delimita los

estudios de detaile en SUC a un dmbito concreto sino qus se refiere en genernco al suelo urbano
For*sglwdad()
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sente estudio de detalle unicamente modifica una de las determinaciones de
ordenacion cetallada de la Ordenanza denominada Paligono 6-Dotacional de las sehaladas en
el articulo 127 del RUCYL y no supone aumente de la edificabilidad permitida Ademas esta
modificacion no altera espacics libres, ni equipamientos publicos delimitados por la Normativa
Urbanistica

El pre

El uso dotacional al que se refiere la Ordenanza del Poligono 6 fue redactado en las
Normas aprobadas con fecha 22/11/1899 y en cierta medida no se preveia en dichas normas un
crecimiento poblacional tan importante como el que posteriormente se ha visto, ha sufride el

Tunicipio de _a Lastrilla. Este hecho hace necesario que para determinados usaos dotacionales
se deba establecer lg altura maxima de tal manera que esta se ajuste a las necesidades y
de les usos gue se contemplen, debidamente justificados en la memaria del
co gue la desarrelle, estando determinada por las necesidades inherentas por a
sempena. Esto guere decir, por ejemplo, gue si fuera necesario la construccion
y Un centro sanitano de cierta envergadura en el municipio de La Lastrilla teniendc
en cuenta = cumplimiento respecio a la altura que establece esta Ordenanza y teniendo en
cuenia todas 1as necesidades de instalaciones que requiere un hospital, por pener un gjempio,
guedaria en cierte sentido muy fimitada o condicionada su construccion, al ser necesaria unza
gran cantidad de instalaciones entre las plantas y por tanto unas alturas de suelo a techo mayores
de las comunmente establecidas

proyecto tecn
funcidn qu

Dentro de los usos dotacionales nos encontramos por fanto con algunas instalaciones
gue precisan de mayor altura dados sus especificos requerimientos normativos o funcicnales
podemos verlo por gjemplo. en el estudio de detalle de la Unidad de Ejecucion ¢ que accgia
adificios de uso deportiva donde se hubo de fijar la altura en funcidon de las necesidades
especificas dicho eguipamiento deportivo, puesto gue es idgice pensar gue hay usos
especificos asntro del uso dotacional gue requieren mayor altura gue el fijado en la ordenanza.

Se plantea que el parametro de altura debe dejarse abierto y definirse de tal manera gue
no candici 2! posible uso dotacional gue pudiera ser implantado en el municipio, teniendo en
cuenta su evidente desarrollo demogréfico y de cara a un futuro

Propuesta.- La sltura maxima de la edificacion se ajustara a las necesidades vy
requenmientos de los usos gue se contemplen, debidamente justificados en la memoria del
proyecto tecnico que lo desarrolle, estando determinada por las necesidades inherentes a la
funcion gue nesempefia Asi mismao. se debera tener en cuenta que la altura también puede venir
condicionada por normativas de caracter sectorial gue exijan unoes requerimientos mayores a los
fiiados en denanza actual. Pudiendo por tanto fijarse esa altura maxima para cumplir con los
requisitos sectoriales exigidos a: edificio y uso dotacional

Articulo 168, Poligono 6 Dotacional.

i Farametros Urbanisticos

[ 2 altura maxima de la edificacion se ajustara a las necesidades y requerimientos de

s USCS que se contemplen, debidamente justificados en la memoria del proyecto
igcnico que fo desarrolle. estando determinada por las necesidades inherentes a fa
uncion que desempena y fas exigidas por la legisiacion sectorial que regule el usc
cualguier caso. con la imitacion maxima de 3 plantas sobre rasante
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establecidas en el articulo 432 del RUCyL modificado mediante Decreto
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Hi- BREVE INFORME SOBRE EL PROCEDIMIENTQ: Ei procedimienis d
aprobacion y modificacion de los instrumentos de planeamiento urbsni
reguiado en el Capitulo V del Titulo il de la Ley de Urbanisme de Casti
Reglamento. Para los Estudios de Detalle, el procedimiznto s& conereta en o

e elaboracién,

Tramite Ambiental: Ei preseme instrumente de planeamiente pod J
dentro del ambito de aplicacion de la L ey 21/2013, de evaluacion ambig siendao por tﬂﬂ"‘
necesario tramitar el correspondiente procedimiento de evaluacién ambienta estr atégica A iai
efecto. debera consultarse con la Direccion General de Calidad y Sostenibilidad Ambiental
de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente.

ien inicial de los
n logal

Aprobacion Inicial: Corresponde al Ayuntamiento acordar la aprobac
instrumentos de planeamiento urbanistico conforme a la slacion sobre re

g

Informes Previos: No cbstante, de acuerdo con ic previsto en el articulo 153, una ves
elaborado el instrumento de plansamienio, previamente a su aprobacion nicial &l Ayuntamiento
debera recabar no solo el presente informe del Servicio Territorial de Fomento, sino lambien
informe de la Diputacién Provincial de Segovia y acuelios informes exigides por la legislacicr
sectorial del Estado y de la Comunidad Autonoma En este sentido, té > en cuenta lp
dispuesto en la Orden FYM/238/2016. de 04 de abril, por la que se aprueba la instruccion Técnica
Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes previos en el procedimiento de aprobacion da los
instrumentos de planeamiento urbanistico, ya citada. (ROCyL 08 de abril de 2018)

Informacion Publica: Una vaz aprobado inicialmente el instrumento de planeamianio
el Ayuntamiento debe abrir inmediatamente, un periodo de informacion publ nser andu ta
efecto anuncios en Boletin Oficial de Castilla y Ledn, en al menos uno de los diarios de maya:
difusion en la provincia, y en su pagina Web, o en su defecio en la pagina Web de la Diputac
Provinctal (arts. 154 RUCyL) La informacion plblica debera desarroliarse conforme a tas req)
2008. gue exige
1 la pagina Web

poner a dispesicion de los ciudadanos el instrumento de plansamiento tambia
de! Ayuntamiento, o en su defecto. en la de la Diputacion

La duracion def periodo de informacion publica sera de uno a tres meses o de dos 3 ires
meses dependiendo de que el documento deba someterse o no a alguno de os procedimientos
de evaluacion ambiental estratégica regulados en la Ley 2

212013, de evaluacion ambiental

Cambios Posteriores: Concluido el parodo de infarmacidn publica v a |a vista de los
informes, alegaciones, sugerencias y alternativas prasentados durar mismo, &l
Ayuntamiento debe introducir miotivadamente los cambios que resulten n convenientes
respecte del instrumento aprebado inicialmente

Si lales cambios producen una alteracion sustancial del instr
inicialmente, debe abrirse un nuevo periodo de informacion publica. si bien con “wd d
un mes como maximo y sin que elio obligue a repetir Ia aprabacion inicial ni
los informes previos

Cuando los cambios no produzcan una alteracién sustancial del inst'umento aprobado
inicialmente el Ayuntamiento debe relacionar y motivar dichos cambios &n =l acuerds
aprobacion definitiva. la cual corresponde al Ayuntamiento

=
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| acuerdo de aprobacion definitiva debera ser notificado a a Comision Terntonal de
npente vy Urbanismo.  acompafando un ejemplar completo y diligenciado del

o aprobade, unto con su correspondiente soporte informatico

Medio
instrum

| Ayuntamiento gebe tembién notificar el scuerdu de aprobacion definiiva a la
acion del Estado, e le Diputacion Provincial, al Registro de |a Propiedad y en su caso,
ntes y ai promotor, cuando este no sea el propio Ayuntamiento. A las tres primeras
= citadas se les remitird un ejemplar del Estudio de Detalle en soporte digital (art 174

-
E
&

Administr

- acuerdo de aprobacion definitiva debera ser_publicado por el Ayuntamiento tanto en
al Boletin Oficial de Castilla v Lean como en la pagina Web del Ayuntamientc, 0 en su defecto

cutacion, inciuyendo como anexo al acuerdo la memoria vinculante, fa normativa
s y demas documentos escritos de cardcter normativo), una relacion de todos ICs
Jrnentos tanto escritos como graficos, y la documentacion gue deba ser puesta a
dispusicion del publico conforme a la legislacion ambiental.

specto a la publizacion del Estudio de Detalle, se aplicara tambien lo dispuesto en ia
iegislacion sobre régimen iocal (At 175 RUCYL)

V.- CUESTIONES TEGNICAS:

Nada gue abjetar a |z propuesta presentada
Segaovia, 10 de abril de 2018

-~ EL JEFE DEL SERVICIO
-+ TERRITORIAL DE FOMENTC.
RN i &)

i \

Foo - José Antonio Arranz Aguirre
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