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RE-5708

AYUNTAMIENTO DE LA LASTRILLA

ANUNCIO APROBACION DEFINITIVA ESTUDIO DE DETALLE

ACUERDO de 26 de marzo de 2025, del Pleno del Ayuntamiento de La Lastrilla (Segovia), adoptado
con 8 votos a favor (PP y Unidos por La Lastrilla) y 3 abstenciones (PSOE y VOX), relativo a la aprobacion
definitiva del Estudio de Detalle para modificar las determinaciones de la ordenacién detallada de las
NNSSMM, de la parcela sita en Calle Rafael de las Heras, 10 de La Lastrilla (Segovia) cuyos promotores
son D. Angel de Andrés Gémez, D. Elias de Andrés Gémez y D. José de Andrés Gémez.

En cumplimiento del articulo 175 del Decreto 22/2004 de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se publica que en sesién plenaria de fecha 26 de marzo
de 2025 se adopto el acuerdo que trascrito literalmente dice asi:

“Visto el expediente tramitado para la aprobacion inicial del Estudio de Detalle para modificar las de-
terminaciones de la ordenacion detallada de las NNSSMM, de la finca sita en Calle Rafael de las Heras,
n.° 10, de La Lastrilla, conforme al Estudio de Detalle redactado por la arquitecta D? Raquel Sanz Plaza.

Vista la solicitud de informes previos exigidos por la legislacién sectorial del Estado y de la Comu-
nidad Auténoma, del érgano urbanistico autonémico competente y de la Diputacién Provincial, y la
recepcion de los mismos, segun se detalla a continuacién:

a) Informe solicitado a la Diputacién Provincial de Segovia. Con fecha 13 de enero de 2025 se recibe
el informe en el que se manifiesta que el Estudio de Detalle no afecta a ninguna carretera pro-
vincial; a ninguna otra competencia supramunicipal o provincial. En cuanto a las determinaciones
y documentos, la Oficina Técnica informa que el Estudio de Detalle es el adecuado para la mo-
dificacion de las determinaciones que se alteran, contiene la documentacion adecuada y puede
estimarse conveniente al mejorar la situacion urbanistica del entorno préximo a la parcela.

b) Informe solicitado al Servicio Territorial de Movilidad y Transformacion Digital — Seccion de
Urbanismo-. Con fecha 18 de diciembre de 2024, se emite informe previo, manifestando que
el estudio de detalle que se tramita se adecua como correcto para reajustar la alineacion, asi
como el cambio de calificacién urbanistica de comercial-industrial a uso residencial. No obstan-
te: Debera anadirse como objeto del estudio de detalle el reajuste de la alineacién de la calle
Rafael de las Heras, 10; deberéa aportarse ficha urbanistica y delimitarse en el plano de ordena-
cion la Actuacion Aislada de Urbanizacion y Normalizacion y debera justificarse que no se dan
las circunstancias y determinaciones del Articulo 26 RUCyL Suelo urbano no consolidado.

¢) Informe solicitado a la Subdelegacién del Gobierno en Segovia. Con fecha 18 de diciembre de
2024, se recibe escrito de dicho organismo, manifestando que no dispone de medios técnicos
ni humanos para poder emitir con las debidas garantias el informe solicitado.

d) Informe solicitado a la Confederacion Hidrografica del Duero. Al dia de la fecha no se ha recibi-
do el informe interesado.

e) Informe solicitado a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural. Con fecha 18 de diciembre
de 2024 se recibe informe del Servicio Territorial de Cultura, Turismo y Deporte indicando que
no se aprecia afeccion sobre el Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

f) Consulta sobre el tramite ambiental a la Direccion General de Infraestructuras y Sostenibilidad Am-
biental. Con fecha 26 de noviembre de 2024, nos comunican que no procede ninguna actuacién en
materia de evaluacion ambiental estratégica, ya que en el referido plan o programa no es previsible
que pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente, por lo que no se puede incluir dentro
del ambito de aplicacién de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

g) Informe favorable de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales
del Ministerio para la transformacién digital y de la Funcion Puablica.
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Visto que con fecha 16 de enero de 2025, mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local, se
acordo la aprobacion inicial del presente Estudio de Detalle y se requirié a los promotores la subsana-
cion de los siguientes aspectos: “Debera afiadirse como objeto del estudio de detalle el reajuste de la
alineacion de la calle Rafael de las Heras n.° 10; debera aportarse ficha urbanistica y delimitarse en el
plano de ordenacién la Actuacion Aislada de Urbanizacién y Normalizacion; y debera justificarse que
no se dan las circunstancias y determinaciones del Articulo 26 RUCyL Suelo urbano no consolidado.”

Visto que con fecha 30 de enero de 2025 (n.° R. E. 2025-E-RE-60) D. Jorge Ramén de Andrés
Martos presenta la documentacion requerida.

Visto que con fecha 30 de enero de 2025 se publica anuncio de informacion publica del Estudio
de Detalle en el Adelantado de Segovia; Con fecha 7 de febrero de 2025 se publica anuncio de in-
formacién publica del Estudio de Detalle en el Boletin Oficial de la Provincia de Segovia n.° 17; Con
fecha 10 de febrero de 2025 se publica anuncio de informacién publica del Estudio de Detalle en el
Boletin Oficial de Castilla y Ledn n.° 27 y en el tablén de anuncios de este Ayuntamiento.

Visto que con fecha 14 de marzo de 2025 la Secretaria de la Corporacioén certifica que ha finalizado
el periodo de informacién publica sin que se hayan presentado alegaciones.

Visto que con fecha 15 de enero y 17 de marzo de 2025 la Secretaria-Interventora emite informes
juridicos ad hoc.

De conformidad cuanto antecede, y en virtud de lo preceptuado en la Ley 5/1999, de 8 de abril,
de Urbanismo de Castilla y Leén y del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por
el Decreto 22/2004, de 29 de enero, asi como 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del
Régimen Local, esta Alcaldia propone al Pleno de la Corporacion la siguiente propuesta de resolucién
previo dictamen de la Comision Informativa de Urbanismo, Contratacion y otros:

PRIMERO.— Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle para “MODIFICAR LAS
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA DE LAS NNSSMM, EN LA PARCELA SITA
EN CALLE RAFAEL DE LAS HERAS, N.° 10”, promovido por D. Angel de Andrés Gémez, D. Elias de
Andrés Gémez y D. José de Andrés Gémez.

SEGUNDO.- Notificar el Acuerdo de aprobacion definitiva al drgano competente de la Comunidad
Auténoma, acompafiando un ejemplar completo y diligenciado del instrumento aprobado, junto con su
soporte informatico, como condicion previa a la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva. En
caso de aprobacion por silencio, esta obligacién correspondera a los promotores.

TERCERO.—- El Acuerdo de aprobacion definitiva debera publicarse en el Boletin Oficial de Castilla y
Ledn y en el Boletin Oficial de la Provincia de Segovia. Como anexo al Acuerdo se publicaran la Memoria
vinculante y las normas urbanisticas del instrumento aprobado, entendiendo como tales exclusivamente los
documentos escritos de caracter normativo, asi mismo, se publicara una relacion de todos los demas docu-
mentos tanto escritos como graficos que integren el instrumento aprobado. Asimismo, el acuerdo de aproba-
cién definitiva se publicara en su pagina Web, o en su defecto, en la pagina Web de la Diputacion Provincial.”

Contra el presente acuerdo, que es definitivo en esta via administrativa procede el recurso
contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Segovia, en el plazo
de dos meses a contar del dia siguiente al de su notificacion, conforme ar Art. 46.1 de la Ley de la Ju-
risdiccion Contencioso-administrativa. Podra no obstante interponer, con caracter previo y potestativo,
recurso de reposicion ante esta Administracion, conforme al articulo 123 de la Ley 39/2014, de 1 de
octubre, sobre Procedimiento Administrativo Comudn de las A.A.P.P., en el plazo de un mes, a contar
asimismo desde el siguiente al de su notificacidon. Si se optara por interponer el recurso de reposicion
potestativo, no podra interponerse recurso contencioso administrativo hasta que aquel sea resuelto
expresamente o se haya producido su desestimacion por silencio. Todo ello sin perjuicio de que pueda
ejercitarse cualquier otro recurso que se estime pertinente.

La Lastrilla, a 9 de abril de 2025.— La Alcaldesa-Presidenta, Elisabet Lazaro Gil.
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AYUNTAMIENTO DE LA LASTRILLA

C.ILF. P-4013000-G

C/ Sol, 15 40.196 La Lastrilla (Segovia)

Tlfno. 921 435347 www.lalastrilla.es

DILIGENCIA

Estudio de Detalle para modificar las determinaciones de la ordenacion detallada de las
NNSSMM, de la parcela sita en Calle Rafael de las Heras, 10 de La Lastrilla (Segovia).

D? Maria Belén Nieva Gonzélez como Secretaria- Interventora del Ayuntamiento de La Lastrilla
(Segovia).

MARIA BELEN NIEVA GONZALEZ (1 de 1)
SECRETARIA -INTERVENTORA
HASH: fbf677a96af65458cabe19e2fdcc21a8

Fecha Firma: 03/04/2025

CERTIFICA:

Que en la sesioén ordinaria celebrada el dia 26 de marzo de 2025, el Pleno de este Ayuntamiento
adopto, entre otros, el siguiente acuerdo: “APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE
PARA MODIFICAR LAS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA DE LAS
NNSSMM, DE LA PARCELA SITA EN CALLE RAFAEL DE LAS HERAS, 10 DE LA LASTRILLA
(SEGOVIA)".

En La Lastrilla a fecha de firma de la presente diligencia

LA SECRETARIA, Maria Belén Nieva Gonzalez.
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ESTUDIO DE DETALLE en C/ RAFAEL DE LAS HERAS - LA LASTRILLA RAQUEL SANZ PLAZA - ARQUITECTA - ENERO 2025

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA SITUADA EN
C/ RAFAEL DE LAS HERAS, 10
LA LASTRILLA

PROMOTORES ANGEL DE ANDRES GOMETZ - ELIAS DE ANDRES GOMEZ - JOSE DE ANDRES GOMEZ
C/ RAFAEL DE LAS HERAS, 10. LA LASTRILLA. SEGOVIA

ARQUITECTA RAQUEL SANZ PLAZA
COLEGIADA COACYLE NUM. 2895
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DI-MI. MEMORIA INFORMATIVA

MI.1. OBJETO

El presente documento tiene por objeto MODIFICAR LAS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION
DETALLADA de las NNSSMM, de un solar situado en C/ Rafael de las Heras, 10 de la Lastrilla y
REAJUSTAR SU ALINEACION en la citada calle.

Se pretende cambiar la calificacién y ordenanza de aplicacion, de POLIGONO 5 Suelo urbano con
compatibilidad comercial — industrial a POLIGONO 3 Ampliacidn de suelo urbano El Sofillo (uso

residencial unifamiliar.

MI.2. PROMOTORES

Promotores y propietarios:
- D. ANGEL DE ANDRES GOMEZ DNI: 3361827-D
- D.ELIAS DE ANDRES GOMEZ  DNI: 03257524-B
- D. JOSE DE ANDRES GOMEZ  DNI: 3347898-H

MI.3. TECNICO REDACTOR

La redactora del presente documento es Dia. RAQUEL SANZ PLAZA, Arquitecta colegiada COACYLE
n° 2895.

MI.4. NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

ESTATAL O AUTONOMICA

e REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la
LEY DE SUELO.

e LEY 5/1999, de 8 de abril de URBANISMO DE CASTILLA Y LEON.

e LEY 10/2002, de 10 de julio, de MODIFICACION DE LA LEY 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn.

o Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

e Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE URBANISMO DE
CASTILLA Y LEON.

e Decreto 68/2006, de 5 de octubre, por el que se modifica el Decreto 22/2004 de 29 de enero, por
el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

e Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovacién urbanas.

e Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion

urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacion en materia de urbanismo.
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SUPRAMUNICIPAL
« Decreto 74 /2005 de 20 de octubre, por el que se aprueban las DIRECTRICES DE ORDENACION DE
AMBITO SUBREGIONAL DE SEGOVIA Y ENTORNO.

LOCAL

* NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES, aprobadas definitivamente por la CTU de Segovia el 22 de
noviembre de 1999 y publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Segovia el lunes 7 de febrero
de 2000.

* Modificacion n°1 de las NNSS de La Lastrilla, relativa a la Travesia Camino Viejo, aprobada el
23/05/2002 y publicada el 29/05/2002.

* Modificacién n°1bis, relativa a modificaciones puntuales varias, aprobada el 25/7/2002 y publicada
el 29/08/2002.

* Modificacion n°2 de las NNSS de La Lastrilla, relativa al poligono 9 - UE?, aprobada el 31/03/2003 y
publicada el 19/05/2003.

* Modiificacién n°3 de las NNSS de La Lastrilla, relativa a la supresion de conexiéon entre los sectores 14y
17, aprobada el 27/01/2004 y publicada el 05/04/2004.

* Modificacion n°4 de las NNSS de La Lastrilla, relativa a los usos agropecuarios, aprobada el
14/04/2004 y publicada el 13/05/2004.

* Modificacién n°5 de las NNSS de La Lastrilla, relativa al establecimiento de ordenacién detallada del
Sector 11, aprobada el 23/07/2004 y publicada el 15/09/2004.

* Modiificacién n° de las NNSS de La Lastrilla, relativa a la parcela en CL-601 ¢/v Camino de San
Cristébal, aprobada el 04/04/2006 y publicada el 22/05/2006.

¢ Modificacién n°7 de las NNSS de La Lastrilla, relativa a la parcela minima para la implantacion de
usos agropecuarios, aprobada el 08/11/2007 y publicada el 17/12/2007.

* Modificacién n°8 de las NNSS de La Lastrilla, relativa a los retranqueos en equipamiento publico del
Sector 12, aprobada el 21/12/2007 y publicada el 18/02/2008.

* Modificacion n°? de las NNSS de La Lastrilla, relativa a la delimitacién y ordenacion detallada del
Sector 20.

* Modificacion n° 10 de las NNSS reclasificacion de suelo y varios

* Modificacion n° 11 de las NUM, referido a la apertura de nuevo vial, y nuevo nivel dentro de la

ordenanza del poligono 2.
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DI-MV. MEMORIA VINCULANTE

MV.1.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

MV.1.1. PROPUESTA
El presente documento tiene por objeto REAJUSTAR la alineacién de la parcela en la calle Rafael de
las Heras y MODIFICAR las determinaciones urbanisticas de las NNSSMM en los siguientes aspectos:

= A _MODIFICACION DE CALIFICACION URBANISTICA

MV.1.2. SITUACION ACTUAL
La parcela objeto de este documento es un SOLAR situado en C/ Rafael de las Heras n° 10 de La
Lastrilla con referencia catastral: 7650035VL0375S0001HY.

Plano catastral

Caracteristicas y antecedentes:

- Referencia catastral: 7650035VL0375S000THY.

- Superficie de terreno, segun plano catastral: 2.254 m2

- Construcciones existentes:
1. CONSTRUCCION INDUSTRIAL: edificacién aislada de una planta de altura con
espacio principal didfano; el acceso, oficinas y baino se distribuyen en dos plantas.
La fecha de construccidn segin Sede Electrénica del Catastro es 1.977.
La actividad desarrollada en origen fue CERRAJERIA, aunque actualmente estd
alquilada al CLUB DE TIRO OLIMPICO “DAOIZ Y VELARDE" con actividad de TIRO
NEUMATICO.
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Vista exterior del conjunto

Vista exterior del conjunto

Vista de la nave principal
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La parcela objeto del E.D., en origen, un antiguo taller de cerrgjeria, tenia una tipologia edificatoria e
imagen acorde con el entorno industrial existente; en la actualidad, con el desarrollo residencial de las
parcelas colindantes (Sector 11, UEé y Poligono 3), el conjunto resulta obsoleto y no se ajusta a las

caracteristicas del entorno inmediato.

La parcela cuenta con todos los servicios urbanos y cumple con los criterios que establece el articulo
25 del RUCyL sobre SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Plano urbanistico NNSSMM

MV.1.3. CONVENIENCIA E INTERES PUBLICO. Justificacién Art. 169.3.b.1

El presente Estudio de detalle se estima conveniente al mejorar la situacion urbanistica del entorno
proximo a la parcela. Dicho entorno fue un poligono industrial desarrollado a lo largo del framo
urbano de la carretera N-110, en el que los usos industriales y terciarios eran practicamente exclusivos,
sin apenas presencia residencial. Esta zona ha ido revitalizdndose y mejorando su tejido econdémico, al
ir sustituyendo los talleres existentes por edificaciones comerciales, hoteleras y al aumentar
significativamente el uso residencial y mejorar la calidad arquitectdnica de las construcciones.
Algunas instalaciones industriales contaminantes se han ido trasladando a ofros lugares, como ha
sucedido con la fdbrica de piensos AVIGASE (demolicién parcial y fraslado a P.. Valverde), o la
antigua chatarreria HORCAJO (hoy la UEé, ya desarrollada, con 38 viviendas adosadas construidas).
Las construcciones industriales que aun existen apenas tienen actividad (fabrica de muebles EUROPOL,
hoy es solo almacén y tienda, y de modo parcial) y/o estdn obsoletas en un entorno puramente

residencial.
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La parcela objeto del E.D. tiene una tipologia edificatoria e imagen que no se djusta a las

caracteristicas del entorno inmediato.

El cambio de cdlificacién propuesto en el presente Estudio de Detalle, daria cierfa homogeneidad
tipolégica al entorno inmediato y respetaria el DEBER DE ADAPTACION definido en el Art. 17.1 del
RUCYL “El uso del suelo, y en especial su urbanizacién y edificacion, debe adaptarse a las

caracteristicas naturales y culturales de su entorno asi como respetar sus valores..."”

Las Normas Urbanisticas Municipales de La Lastrilla (2011), hoy derogadas, ya aplicaban el criterio
expuesto en esta propuesta al incluir la parcela en un dmbito residencial con Ordenanza de

aplicacion RU-3.2.

Parcela objeto del E.D.

Se justifica el interés publico al considerar que el cambio propuesto da coherencia al uso
predominante y mejora la adaptacién al entorno de parcelas con usos impropios y edificaciones

obsoletas y degradadas, posibilitando la construccidon de nuevas viviendas.

MV.1.4. CORRECCION DE ALINEACION

El desarrollo de las parcelas colindantes (Sector 11, UEé y Poligono 3) y su urbanizacién ha provocado
un quiebro en la alineacién de la calle Rafael de Las Heras que reduce la anchura de la acera en un
punto concreto.

Se propone la correccién de la alineacién existente frente a la fachada norte [calle Rafael de la
Heras], concretamente en la esquina noreste, dado que se estd incumpliendo la Normativa de
accesibilidad, no respetando la anchura minima de acera.

Se modificard el vallado existente conectando la fachada del edificio con el muro de la parcela
colindante; se demolerd el murete de hormigdn y refirard la caja de contadores eléctricos, de manera

que la acera tenga continuidad y cumpla con los pardmetros minimos de anchura de calle.

8/19
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Fachada norte de la parcela Correccién de dlineacion

CROQUIS DE ALINEACION CALLE RAFAEL DE LAS HERAS

DE%LICION MURETE

W

Wy

11
|

ALINEACION ACTUAL NUEVA ALINEACION
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MV.2. — JUSTIFICACION PORMENORIZADA DE LA MODIFICACION

MV.2.1. PROPUESTA DE ORDENACION
Se representa en la documentacién grdfica la modificacion de las determinaciones urbanisticas de la
finca y la asignacién de la Ordenanza 3 y 8 posibilitando la construccidon de una tipologia de vivienda
adecuada al entorno.
Los pardmetros urbanisticos que establece esta Ordenanza son muy similares a los planteados en las
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES del 2011 (hoy derogadas) RU.3.2.
Pardmetros RU-3.2.

- Parcela minima: 500 m2

- Ocupacioén: 30%

- Altura: 2 plantas—6,5m
Se adjunta ficha urbanistica y plano con delimitacidon de Actuacion Aislada de Urbanizacién vy
Normalizacién para correccion de ALINEACION EXISTENTE.

MV.2.2. JUSTIFICACION

La justificacion urbanistica del presente Estudio de detalle se fundamenta en los siguientes aspectos:

Primero. Cumplimiento del DEBER DE ADAPTACION definido en el Art. 17.1 del RUCYL “El uso del suelo, y
en especial su urbanizacion y edificacion, debe adaptarse a las caracteristicas naturales y culturales
de su entorno asi como respetar sus valores...".

El edificio resulta obsoleto en el entorno residencial existente y no se adapta al entorno.

Segundo. La recdlificacion planteada no conlleva una revision de la clasificacion / categorizacion del
suelo urbano dada la superficie y geometria de la parcela, perfectamente compatible con la
tipologia RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

El Estudio de detalle resulta conforme con las determinaciones del Art. 12.a de la Ley 5/1999:

a) Suelo urbano consolidado, constituido por los solares y demds terrenos aptos para su uso
inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico, asi como por los
terrenos que puedan alcanzar dicha aptitud mediante actuaciones aisladas

Y del Art® 25 del RUCYL:

1.- Dentro del suelo urbano, deben incluirse en la categoria de suelo urbano consolidado:

a) Los terrenos que tengan la condicion de solar, asi como los que puedan alcanzar dicha

condicién mediante actuaciones de gestion urbanistica aislada.

ORDENACION ACTUAL:
ORDENANZA POLIGONO 5. SUELO URBANO CON COMPATIBILIDAD COMERCIAL-INDUSTRIAL

Superficie de parcela: 2.254 m2
Parcela minima: 500 m2

Frente minimo: 6 m con inclusién circulo de 8 m
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Ocupacién: 60% - 2.254 m2 x 60% = 1.352,40 m2

Altura mdaxima de la edificacién: 9 m

ENERO 2025

Edificabilidad: 1m2/m2 (segiun Mod. Puntual n® 10 del 2017) - 2.254 m2 x 1 m2/m2 = 2.254 m2

Retranqueo fondo parcela: 4 m. Retranqueo lateral y frontal: 3 m.

Ambito de actuacién

ORDENACION PROPUESTA: ORDENANZA POLIGONO 3 Y 8
Superficie de parcela: 2.254 m2

Densidad max. de viviendas: 20 viv/Ha

Parcela minima: 500 m2

Ocupacién méxima: 30 %

Altura mdéxima: 6,00 m

Retranqueos: SI

Edificabilidad méxima: 2.254 x 0,30 x 2 = 1.352,40 m2

SE REDUCE SIGNIFICATIVAMENTE LA EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA Y SE AUMENTA LA

DENSIDAD DE VIVIENDA.

Se asigna a dicho terreno la calificacién urbanistica:
ORDENANZA POLIGONO 3y 8:

ORDENANZA gue mantiene la ocupacién vy tipologia existente en el entorno préximo.

Se modifican los planos O1 y O2 de las NNSSMM reflejando asignacién de la nueva Ordenanza.

Las condiciones de desarrollo se representan en el plano PO-2 el cual forma parte del presente

documento (ver documentacién grdfical).
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El plano PO-3 refleja la correccién de alineaciones de la C/ Rafael de las Heras.

MV. 2.3. INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE LA ORDENACION GENERAL.
MODIFICACIONES QUE AUMENTEN EL VOLUMEN EDIFICABLE O LA INTENSIDAD DE
POBLACION. ARTICULO 173 RUCYL

ORDENACION ACTUAL
ORDENANZA DE APLICACION POL. 5 - SUELO URBANO CON COMPATIBILIDAD COMERCIAL - INDUSTRIAL
1. CONDICIONES DE USO
- USO PRINCIPAL: Compatibilidad Comercial — Industrial.
- USOS COMPLEMENTARIOS: Tipo A2, B1y B2.
- USOS PROHIBIDOS: Tipos Al y B3.
2. PARAMETROS URBANISTICOS:

- ALINEACION OFICIAL: Es la definida en los Planos de Ordenacién para las calles nuevas o

reformadas o la existente en las calles consolidadas por la edificacién, y constituye la
posicidon obligada del cerramiento de parcela.

- PARCELA MINIMA: Se autoriza a segregacion o reparcelacién de fincas respetando una
parcela minima de 500 m2 (quinientos), con frente minimo é m (seis metros), y permitiendo
la inclusién de un circulo de 8 m de didmetro tangente a una fachada a calle.

- OCUPACION: no superard el 0% (sesenta por ciento) de la superficie total.

- Se autoriza la disposicién de sétano - semisdtano, de una planta mdaximo.

- ALTURA MAXIMA de la edificacién serd de 9,00 mts (nueve metros)

- EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1,00 m2/m2 (segun Mod. Puntual n° 10 - 2017)

- RETRANQUEOS MINIMOS:

FONDO: 4,00 mts (cuafro)

FRENTE: de existir, 3,00 mts (fres)

Las fincas que linden con otros poligonos y/o limites del suelo urbano retranqueardn su
edificacién con respecto a este limite un minimo de tres metros, tratando este testero
como una fachada mds.

- No se permite el aprovechamiento bajo cubierta

- DENSIDAD MAXIMA: 25 unidades comerciales/industriales por Ha

- APARCAMIENTO: serd obligatoria la dotacién de una plaza de garaje por 100 m2 de

construccion lucrativa.

Aplicando las condiciones de la Ordenanza 5 en la parcela existe una edificabilidad mdaxima total de
2.254 m2 x 1,00 m3/m2 = 2.254 m2

ORDENANZA PROPUESTA
ORDENANZA DE APLICACION POL. 3 y 8 ~AMPLIACION DE SUELO URBANO “EL SOTILLO”
1. CONDICIONES DE USO

- USO PRINCIPAL: Residencial en edificios unifamiliares aislados.
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- USOS COMPLEMENTARIOS: Anexos a vivienda unifamiliar. Garaje aparcamiento, se admite
la forma genérica, siendo obligatoria la dotacién de una plaza de aparcamiento por
vivienda en el interior de parcela.

- USOS PROHIBIDOS: Todos los restantes, y de forma especifica los calificados como
Insalubres y/o peligrosos.

2. PARAMETROS URBANISTICOS:

- ALINEACION OFICIAL: Es la definida en los Planos de Ordenacién para las calles nuevas o
reformadas o la existente en las calles consolidadas por la edificacion, y constituye la
posiciéon obligada del cerramiento de parcela.

- PARCELA MINIMA: Se autoriza a segregacion o reparcelacion de fincas respetando una
parcela minima de 500 m2 (quinientos), con frente minimo é m (seis metros), y permitiendo
la inclusién de un circulo de 8 m de didmetro tangente a una fachada a calle.

- OCUPACION: no superard el 30% (treinta por ciento) de la superficie total. La
edificabilidad serd la resultante de la ocupacién permitida por la altura.

- Se autoriza la disposicién de sétano - semisdtano, de una planta mdaximo.

- ALTURA MAXIMA de la edificacién serd de 6,00 mts (seis metros)

- RETRANQUEOS MINIMOS:

FRENTE: tres metros
LATERAL: dos metros

- Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en todas sus variantes posibles, siempre
vinculada a la vivienda a la que sirve.

- DENSIDAD MAXIMA: 20 viviendas por Hectdrea

Aplicando las condiciones de la Ordenanza 3 y 8, la parcela tendria una edificabilidad mdxima de

2.254 m2 x 30% x 2 plantas = 1.352,40 m2

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA RESULTANTE
- SUPERFICIE TOTAL: 2.254 m2
- EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1.352,40 m3
- NUMERO DE VIVIENDAS: 4
- SUPERFICIES DE PARCELAS: 500 — 600 m2

Art. 173 RUCyL

Sup. Edificable N° viviendas
ORDENACION ACTUAL  Ordenanza § 2.254,00 m2 0
NUEVA ORDENACION  Ordenanza 3y 8 1.352,40 m2 4
TOTAL - 901,60 m2 4

NO EXISTE aumento de volumen, ni aumento del nUmero de viviendas mayor de 5, por lo que en
aplicacion del Articulo 173 del RUCYL:

b) En el resto del suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de las reservas
cuando aumente el numero de viviendas en 5 6 mds, o cuando aumente el volumen edificable de
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forma que la superficie edificable con destino privado se incremente 500 metros cuadrados o mds. En
tal caso debe aplicarse el mds restrictivo de los siguientes modulos:

1.° Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros cuadrados de aumento
debe exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos,
mds una plaza de aparcamiento de uso publico.
NO ES NECESARIO EL INCREMENTO DE LAS RESERVAS DE SUELO PARA ELP, NI PLAZA DE APARCAMIENTO
DE USO PUBLICO.

MV. 2.4. CUMPLIMIENTO Art. 157.1. RUCYL
De acuerdo con lo prescrito en el art. 157.1 del RUCyL, asi como en el Articulo 6 de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, estd modificacion no

es objeto de evaluacién ambiental estratégica.

MV. 2.5. CUMPLIMIENTO Art. 26 RUCYL
En la parcela objeto del Estudio de Detalle no se dan las circunstancias que determina el Articulo 26
del RUCYL por los siguientes motivos:
- La clasificaciéon del suelo es un acto reglado y la parcela cumple con los criterios de
clasificacién determinados en el Art. 23.1. del RUCyl, y forma parte del nicleo de
poblacién conforme a lo definido en la Disposicién Adicional Unica. a)
- Los servicios urbanos se encuentran a pie de parcela y por tanto, la parcela forma parte

del suelo urbano consolidado en base a su clasificacion reglada, clasificacion

sobrevenida en aplicacion de la Ley 5/1999 de Urbanismo de CyL.

El Estudio de Detalle resulta conforme con las determinaciones del Art. 12.a de la Ley 5/1999:

a) Suelo urbano consolidado, constituido por los solares y demds terrenos aptos para su uso
inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico, asi como por los
terrenos que puedan alcanzar dicha aptitud mediante actuaciones aisladas.

Y del Art® 25 del RUCYL:

1.- Dentro del suelo urbano, deben incluirse en la categoria de suelo urbano consolidado:

a) Los terrenos que tengan la condicion de solar, asi como los que puedan alcanzar dicha

condicién mediante actuaciones de gestion urbanistica aislada.

b) Los terrenos que sustenten dotaciones urbanisticas propias de las zonas urbanas en las
condiciones establecidas por el planeamiento urbanistico, asi como los terrenos donde se

prevea ubicar dichas dotaciones mediante actuaciones de gestion urbanistica aislada

El terreno no precisa actuaciones de urbanizacion [excepto la correccion de alineacién propuesta en

C/ Rafael de las Heras], reforma interior y obtencién de dotaciones urbanisticas que deban ser objeto

de equidistribucion o reparcelacién ya que en la actualidad los terrenos se limitan a una sola parcela,
no determinando en planeamiento cesiones.
Se trata de un solar apto para la materializacién del planeamiento. De hecho, en la parcela existen

construcciones amparadas por Licencia urbanistica, servicios urbanisticos completados y acceso a via
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publica. No se modifica la ordenacion general establecida por el planeamiento ni la planteada es
sustancialmente diferente de la previa. La recalificacion planteada es de escasa magnitud
cuantitativa (<5 viv).

POR TANTO, NO SE CONSIDERA QUE EXISTA UNA DESCONSOLIDACION DEL SUELO.

MV. 2.6. AFECCION SOBRE PATRIMONIO CULTURAL

No existe incidencia sobre ningun drea afectada por la declaracién de un inmueble como BIC ni
afecta a ninguno de los yacimientos arqueoldgicos ni elementos de tipo etnolégico catalogados en el
término municipal de La Lastrilla.

MV. 2.7. AFECCION RIESGOS NATURALES O TECNOLOGICOS

El presente documento no afecta a dreas sometidas a riesgos naturales y tecnoldgicos, que hayan
sido delimitadas por la administracién competente por la protecciéon de cada riesgo, no preciséndose
el informe previo de la Agencia de Proteccion Civil, de conformidad con lo dispuesto en el art. 4 de la
Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por el que se aprueba la Instruccidn Técnica Urbanistica 1/2016,
sobre emision de informes previos en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de

planeamiento urbanistico.

MV. 2.8. AFECCION ORGANISMO DE CUENCA

No existe incremento de demanda hidrica con el cambio planteado ya que el consumo de agua de

uso residencial es inferior al industrial.

JUSTIFICACION Y CALCULOS:
CALCULO DE LA DEMANDA HIDRICA USO RESIDENCIAL.

Datos obtenidos de la guia CSCAE - Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos de Espafa — guia para la
redaccién de proyectos de urbanizacién.
- Consumo previsto para una poblacién con menos de 50.000 habitantes por persona y dia:
80 litros [ver taba 1]

CONSUMO DIARIO USO RESIDENCIAL considerando el desarrollo de la mdxima
edificabilidad [segregacion en 4 parcelas con vivienda unifamiliar]:

4 viviendas x 2,5 habitantes [densidad media segun datos del INE] x 80 I/hab/dia = 800
I/dia

CONSUMO DE USO RESIDENCIAL TOTAL: 800 I/dia

Tabla 1
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Consumo previsto en funcién de distintos usos y edificaciones

| Edificio o tipo de consumo Categ. instal.

Max Nor Eco

Ciudad grande (vor persona. incluida la pp de servicioe piblicod 230 250 220

Poblaciones con menos de 50.000 habitantes (por persona, incluida 120 80 60

P- (¢ SCIVICIOS PUDICOs)

; Medio rural (por persona) 100 75 60
Casa corriente de una ciudad (por persona) 190 125 100

| Casa de un s6lo piso de un barrio extremo (por persona) 90 70 60

; Casa de verano (por persona) 225 165 120

| Hotel (por huésped) 300 200 150

| Residencia o institucién (por residente) 280 190 130

[ Apartamento (por persona) 300 200 150

| Escuela con internado (por alumno) 175 115 100
Escuela sin internado (por alumno) - 20

i Cuartel, por plaza (aseo, comida y usos higiénico) - 70

| Prision (por recluso) - 60
Hospital sin incluir riego ni lavanderia (por paciente) 600 450 300
Oficina (por oficinista) 70 50 40

[ Mercados, limpieza (por m2) - 5

i Matadero (por res grande sacrificada) - 350 300
| 4 Loarres pequena sacrificada) - 173 150
} Fabrica (por persona) 80 50
| Establecimiento de bano (por bano instalado) 5000 4000 3000
Establecimiento de bafo (por ducha instalada) 950 600 480
Lavaderos pablicos (por plaza) - 1200
Urinarios pablicos, con lavado continuo (por plaza) 5950 4800 3600
Riego de calles (por m?) - 1,2

DEMANDA HIDRICA USO INDUSTRIAL
CONSUMO DIARIO INDUSTRIAL: 80 I/trabajador/dia [ver tabla 1] + consumo del proceso

industrial que variard segun la actividad.

Considerando una actividad que requiera poco consumo [Industria alimentaria, bebidas]

y un ndmero de operarios medio para esa superficie de 6, el consumo industrial seria:

CONSUMO INDUSTRIAL: 123 m3/Ha x dia = 27.675 litros/dia [ver tabla 2]
CONSUMO OPERARIOS: 80 I/dia x 6 = 480 litros / dia

CONSUMO TOTAL: 27.675 |/dia + 480 I/dia = 28.155 |/dia

Tabla 2

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 17 de 28
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Dotacion de Industria.

See . < o - .
€ eslima que la dotacion de agua ha de ser como minimo de 1,5 I/seg. por hectdrea, salvo en el caso

de industrias especificas, donde se estudiard de forma particular.

Consumos y Caudales punta orientativos del sector industrial segin la clase de industria.

| Tipo de Industria Consumo (m3/ha x d) Caudal punta(l/s x ha) N

| Alimentaria . 1302000 RS R AR ¥

| Bebidas 123 2000 3 5,5 |
Textiles 1500 4000 05 1,25 f
| Curtidos 45008 0,10 = i
(Ve 00 5T 5h |
Papel, cartén e imprenta <4000 7,0 12 :
| Caucho 21000 0,5 2,5
' Productos quimicos 300 3500 0,25 1,25 “
'Vidrio, cerdmica, cemento E; FEEE o e |
Metdlicas bdsicas 45 4000 0,20 15 {
‘ Transformados metalicos < 04 0,50 2,00 |

| Material de transporte B 050 1750

Las DEMANDAS HIDRICAS de otros usos permitidos [COMERCIAL, HOSTELERIA,
HOSPEDAUJE,...] serian tambien muy superiores al uso RESIDENCIAL en cuanto a niUmero de
frabajadores y necesidades de la actividad.
Ej: SUPERMERCADO con un minimo de 15 trabajadores: 15 x 80 I/dia = 1.200 |

HOTEL con 10 personas hospedadas: 10 x 200 I/dia = 2.000 |

Segun lo expuesto anteriormente NO EXISTE UN INCREMENTO DE DEMANDA HIDRICA con la
propuesta planteada en el presente E. D.

No existe afeccién sobre ninguna cuenca hidrogrdfica.

MV. 2.9. JUSTIFICACION Att. 7 Ley 5/2009 Ruido
En aplicacion del Articulo 7.- Planeamiento territorial y urbanistico, se considera que, dada la
naturaleza de la zona predominantemente residencial de baja densidad, se puede denominar todo el

terreno como TIPO 2. "AREA LEVEMENTE RUIDOSA" incluye los espacios, en las aglomeraciones y en

campo abierto, no perturbados por ruido procedente del trdfico, de las actividades industriales, de las
actividades deportivo-recreativas, de las actividades de ocio con musica, ni de los diferentes sistemas
de reproduccion sonora relacionadas con el sector de hosteleria, sin perjuicio de que en las
aglomeraciones en estos espacios no se supere el valor del indice acustico que fije la normativa
bdsica estatal o sus normas de desarrollo. Cualquier actividad que se desarrolle deberd cumplir los
limites de los niveles sonoros fijados en el Anexo Il de la Ley, asi como los del aislamiento acuUstico
fijados en el Anexo lIl.

A tenor de las consideraciones efectuadas no se encuentra motivo alguno que justifique la realizaciéon
de un estudio acuUstico en el trdmite de aprobacién de esta modificacién de un instrumento de

planeamiento general.

17/19

(3]
)
<]
a
~
x
I
g
=3
o
%
=
&
<
I}
o
O3
N
N
12
>
%
<

www.dipsegovia.es bopsegovia@dipsegovia.es D.L.: SG. - 1/1958

5
N4
[%]
[¢]
X
o
=
N
(%]
=
=
=
I
z
=
O
(7]
(O]
]
N
~
>
i
N
~

=
bl

(5}

©
i)

©
>
°
©
o

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 37 de 57

Verificacion: https://sede.dipsegovia.es/




BOLETiIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEGOVIA BOPS

Miércoles, 16 de abril de 2025 Pag. 38

ESTUDIO DE DETALLE en C/ RAFAEL DE LAS HERAS - LA LASTRILLA RAQUEL SANZ PLAZA - ARQUITECTA - ENERO 2025

MV. 2.10. IDENTIFICACION PROPIETARIOS AFECTADOS
- D. ANGEL DE ANDRES GOMEZ DNI: 3361827-D
- D.ELIAS DE ANDRES GOMEZ  DNI: 03257524-B
- D.JOSE DE ANDRES GOMEZ  DNI: 3347898-H

MV. 2.11. JUSTIFICACION Art. 122.2.

No es de aplicacion al tratarse de suelo urbano consolidado.

MV. 2.12. RESUMEN EJECUTIVO
El dmbito en que se altera la ordenacién vigente se limita a la integridad de la parcela catastral
6957211VLO365N0001ZJ.

MV. 2.13. INFORME SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
No resulta de aplicacién el apartado f) del articulo 130 del RUCYL en relacién con la emisién de
informe de sostenibilidad econémica puesto que esta modificaciéon puntual incluye la ordenacion

detallada del sector que se modifica.

MV. 2.14. CONCLUSIONES

No se observa que las modificaciones que aqui se proponen puedan contradecir o incumplir
cualquier ofra determinacion de las Normas urbanisticas Municipales o de la legislacién urbanistica
vigente, por lo que se concluye que los contenidos de este Estudio de Detalle cumplen estrictamente

con el ordenamiento juridico de aplicacion.

«
1%
g
la
S
X
I
<]
=
o
o
2
z
<
Q
O
Q
N
N
n
>
X
<
=
he]
S
©
s
g
°
Q
o

-2}
N
[}
S
(=2}
©
£
(=}
ol
o
©
g
S
2
[0
o
Q
S
o
S
o
]
]
©
E
L
k]
T
\D.
0 ©
=i
83
co
E'U
L
56
[}

gE
38
SE
£8
33
o)
Eﬂ)
Bl
P

£
&
{=§e]
OF
3

gt
5
£3
>0

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 38 de 57

.
N4
[%]
€]
X
o
=
N
(%]
=
=
=
I
z
=
O
(7]
(O]
]
N
~
>
i
N
~
=
bl
(5}
@
i)
@
>
°
©
o

Verificacion: https://sede.dipsegovia.es/

18/19

www.dipsegovia.es bopsegovia@dipsegovia.es D.L.: SG. - 1/1958




BOLETiIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEGOVIA BOPS

Miércoles, 16 de abril de 2025 Pag. 39

ESTUDIO DE DETALLE en C/ RAFAEL DE LAS HERAS - LA LASTRILLA RAQUEL SANZ PLAZA - ARQUITECTA - ENERO 2025

DN-UN NORMATIVA URBANISTICA

NU.1.- NORMATIVA ACTUAL

EL presente documento tiene por objeto MODIFICAR las determinaciones urbanisticas de las NNSSMM
en los siguientes aspectos:
= A._MODIFICACION DE CALIFICACION URBANISTICA

NU.2.- NORMATIVA MODIFICADA

La Modificacion Puntual supone la variacion de los Plano O1 y O2 de las NNSSMM

PI-1. PLANO DE SITUACION.
Pl-2. DELIMITACION DE LA ACTUACION.
PI-3. DELIMITACION DEL AMBITO DEL E.D.

PO-1 PLANO DE ORDENACION ACTUAL

PO-2 PLANO DE ORDENACION MODIFICADA

PO-3 PLANO DE CORRECCION DE ALINEACIONES

FICHA DE ACTUACION AISLADA Y NORMALIZACION DE FINCAS

En Segovia, enero 2025

Firmado por SANZ PLAZA RAQUEL - ***1920** el dia 28/0
con un certificado emitido por AC FNMT Usuarios

2025

Raquel Sanz Plaza
Arquitecta colegiada COACYLE n° 2.895
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ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION Y NORMALIZACION A.A.-UN_01

OBJETO Correccién de alineaciones

Acera C/ Rafalel de las Heras, 10

SITUACION La Lastrilla. (Segovia).

Alineaciénes, red viaria y ordenanzas P01 - P02

PLANOS Ficha de gestion urbanistica PAA UN_01

DATOS DE LA ACTUACION AISLADA

Superficie de la Actuacién Aislada (m2)  2.254 m2

Zona de Ordenanza Poligono 3

indice edificabilidad de Ord. (m2/m2) -

Superficie de cesion (m2) 0.27 m2

Instrumento de gestiéon Proyecto de urbanizacion
Plazo de ejecucién 6 meses

NUMERO DE PARCELA

Refencia catastral 7650035VL0375S0001HY
Superficie de parcela bruta (m2) 2.254 m2

Superficie de cesién para acera (m2) 0.27 m2

Superficie de parcela neta 2.253,73 m2

Aprovechamiento real de la parcela (m2) 2.253,73 m2

Céd. Validacion: 4XYS22GCGATPLWPPMQHK7DQS3

Verificacion: https:/lalastrilla.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 46 de 57

Cad. Validacion: 72EY74GGSCTNHMA4TSZJPKQSKJ

Verificacion: https://sede.dipsegovia.es/

www.dipsegovia.es bopsegovia@dipsegovia.es




BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE SEGOVIA BOPS

Miércoles, 16 de abril de 2025 Pag. 47

ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION Y NORMALIZACION A.A.-UN_01

CORRECCION ALINEACION————
ALINEACION ACTUAL

S22GCGATRLAPPMQHKZDAS3
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA SITUADA EN LA C/ RAFAEL DE LAS HERAS, 10
LA LASTRILLA -SEGOVIA -

PROMOTOR ANGEL DE ANDRES GOMEZ - ELIAS DE ANDRES GOMEZ - JOSE DE ANDRES GOMEZ 1 o > . > . c . Z = o .— M i
ARQUITECTA RAQUEL SANZ PLAZA ENERO_2025 _mv._-“h..“ o)
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