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Se aporta texto refundido atendiendo a los requerimientos del Ayuntamiento de La 

Lastrilla 
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I. MEMORIA JUSTIFICATIVA  

Encargo 

Este Proyecto de Normalización, se realiza por encargo de Congregación Rr. 

Concepcionistas Misioneras de la Enseñanza, con C.I.F. Q-2800022B y con domicilio 

en la Plaza Conde Cheste, nº 4 de Segovia al arquitecto que suscribe Don Ángel 

María Beloqui Gragera, colegiado nº 920 del COACYLE. 

El proyecto contempla la construcción de la C/ De Nueva Apertura, el enlace con 

la C/ República Argentina, la continuación de la C/ Paseo Cabanillas, tal y como 

se refleja en los planos adjuntos a la presente memoria. 

Objeto   

 Se redacta el presente Proyecto de Normalización “Actuación Aislada de 

Normalización AA-1” en el Paseo de Cabanillas c/v C/ Emilia Azpiroz en La Lastrilla 

(Segovia), con el fin de elaborar un documento técnico-jurídico previsto por el 

Articulo 71.2 de la LUCyL y definido en el Artículo 219.1 del RUCyL, como el 

instrumento de gestión urbanística que tiene por objeto programar la ejecución de 

las actuaciones aisladas de normalización. 

Las actuaciones aisladas de normalización tienen por objeto adaptar las parcelas 

de suelo urbano consolidado a las determinaciones del planeamiento urbanístico. 

Las actuaciones aisladas de normalización se desarrollan sobre agrupaciones de 

parcelas denominadas unidades de normalización  utilizando como instrumento de 

gestión urbanística el Proyecto de Normalización. 

El presente documento es conforme con la Modificación de Normas Subsidiarias nº 

10 de La Lastrilla. 
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Contenido 

El presente Proyecto de Normalización incluye los siguientes contenidos: 

0.       Requerimientos Ayuntamiento La Lastrilla 

I. Memoria Justificativa 

II. Delimitación de la unidad de normalización 

III. Relación de los propietarios y otros titulares de derechos 

IV. Identificación registral de las fincas incluidas en la unidad 

V. Documentos de información 

VI. Documentos sobre la normalización 

VII. Documentos sobre urbanización 

VIII. Planos 

Iniciativa y modo de gestión 

De las tres opciones que el Artículo 217 del RUCyL propone como de gestión en este 

caso no se acude a ninguno de los sistemas de actuación integrada 

desarrollándose, al amparo del punto 2 del citado artículo, mediante gestión 

privada.                    
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Así los propietarios de los terrenos incluidos en una unidad de normalización asumen 

en conjunto la condición de urbanizador, y como tales promueven la actuación, 

elaborando a su costa el Proyecto de Normalización y presentándolo en el 

Ayuntamiento; y ejecutan la actuación, previa aprobación del proyecto por el 

Ayuntamiento, ajustándose en la ejecución a lo dispuesto en dicho Proyecto. 

Identificador del urbanizador 

Los propietarios de los terrenos incluidos en una unidad de normalización que 

ASUMEN en conjunto la condición de urbanizador son los siguientes: 

Congregación Rr. Concepcionistas Misioneras de la Enseñanza, con C.I.F. Q-

2800022B y con domicilio en la Plaza Conde Cheste, nº 4 de Segovia. 

Alineaciones 

Se trazan siguiendo el plano de ordenación detallada de la Modificación Puntual 

de las NN.SS. a probadas por la CTMAyU de Segovia de fecha 15 de junio de 2017. 
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Adjudicación 

No se adjudican como parcelas independientes superficies inferiores a la parcela 

mínima edificable definida en el planeamiento urbanístico, o que no sean 

adecuadas para su uso conforme al mismo. 

Parcela mínima en el planeamiento: 1.000,00 m2s (según NN.SS Ordenanza Polígono 

6 Dotacional) 

Parcela MMCC resultante: 19.313,51 m2s (según Modificación Puntual NN.SS y 

Proyecto de Normalización)  

La adjudicación de parcelas normalizadas y de aprovechamiento, en virtud del 

Artículo 219.4.c del RUCYL, se efectúa única y exclusivamente en aplicación de 

acuerdo entre los propietarios (propietario MM.CC). 

Se ceden gratuitamente al municipio y urbaniza los terrenos calificados como viario 

por el planeamiento 900,00 m2s (MM.CC). 

Se urbaniza por parte de las MMCC. la superficie de viario incluida en la delimitación 

AA-1 de propiedad municipal de 1.900,00 m2s 

Urbanización 

Siguiendo las determinaciones del planeamiento aplicable para la unidad 

recogidas en su correspondiente ficha se pretende completar las obras de 

urbanización vinculadas a las parcelas normalizadas. 

Se propone  la ejecución de la C/ De Nueva Apertura, el enlace con la C/ 

República Argentina, la continuación de la C/ Paseo Cabanillas, tal y como se 

refleja en los planos adjuntos a la presente memoria. 

Los trabajos de urbanización a realizar son los típicos de esta clase de obra, 

partiendo de la implantación de las redes de servicios, completar en unos tramos y 

complementarias a las existentes en otros. 
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El terreno sobre el que se realizará la urbanización, está en el borde de la 

delimitación de suelo urbano de la localidad de La Lastrilla. 

Existencia relativamente cercana de redes urbanas de abastecimiento de agua, 

saneamiento, energía eléctrica, alumbrado público y telefonía. Dispondrá de la 

infraestructura necesaria para efectuar las acometidas correspondientes a dichas 

redes. 

Las obras que se proponen (Pavimentación, evacuación de aguas de escorrentía 

de la zona de viario y la de pluviales y residuales de las edificaciones, red de 

abastecimiento de agua, red de telecomunicaciones y alumbrado público), al 

amparo del Artículo 41 RUCyL, pretenden realizarse en una sola fase de forma 

simultánea a la  edificación que se construya en la unidad, con los requisitos de 

compromisos y programación de los Artículos 70.1.c LUCyL y 214 RUCyL.  

La Actuación Aislada de urbanización-Proyecto de Urbanización se tramita 

conjuntamente con la Actuación Aislada de Normalización-Proyecto de 

Normalización. 

Total superficie de viario a urbanizar por parte MM.CC., incluido en la AA-1, es de 

2.800,00 m2s 

Garantías 

En el plazo de un mes desde la aprobación del Proyecto de Normalización, el 

urbanizador debe constituir una garantía de urbanización conforme al Artículo 202 

del RUCyL, por el importe necesario para asegurar la ejecución subsidiaria  de la 

urbanización por el Ayuntamiento. 

II. DELIMITACION DE LA UNIDAD DE NORMALIZACION 

La delimitación de la unidad es la recogida en la Modificación puntual  nº 10 de las 

NN.SS., aprobada definitivamente por la CTMAyU de Segovia  con fecha 15 de junio 

de 2017. 
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La superficie de suelo incluida en la unidad según el planeamiento citado es de 

22.000,00 m2s.   
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III. RELACION DE PROPIETARIOS Y TITULARES 

De los documentos manejados resulta el siguiente listado de titulares registrales y 

propietarios según compraventa pública: 

TITULARES FINCA 1 y 2: 

Según nota registral: 

SUELO URBANO 1: 22.114,47 m2s y SUELO RUSTICO 2: 2.483,14 m2s 

Congregación Rr. Concepcionistas Misioneras de la Enseñanza, con C.I.F. Q-

2800022B PLAZA CONDE CHESTE, 4. 400001 SEGOVIA  

TOTAL SUELO URBANO SEGÚN NOTA REGISTRAL: 22.114,47 m2s 

El Ayuntamiento de La Lastrilla es propietario del viario y ELUP Parcela 3 que da frente 

a toda la Parcela 1, quedando la superficie de Parcela 1 aportada en 22.114,47 m2s 

– viario 2.131,72 m²s =  19.982,75 m2s superficie aportada real 

TOTAL SUELO RUSTICO: 2.526,21 m2s según levantamiento topográfico 
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TITULARES FINCA 3: 

Según se expresa en la Modificación Puntual de las NN.SS, en la página 22 de la 

Memoria Vinculante, se establece lo siguiente: 
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Por tanto el Ayuntamiento es propietario del vial y del ELUP inserto en la Parcela 1 

de las MM.CC. 

Superficie de viario Parcela 3: 2.131,72 m2s 

El viario afecta a todo el frente de la Parcela 1 

TITULARES FINCA 4 

Viario prolongación  Calle República Argentina, propiedad municipal. 

Superficie suelo: 95,90 m2s superficie real aportada 
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IV. IDENTIFICACION REGISTRAL 

PROPIETARIO MM.CC: FINCAS 1 y 2 

Dentro de la Unidad, existen dos propiedades correspondientes a las MM.CC FINCA 

1, con una superficie en suelo urbano de 22.114,47 m2s según nota registral, y la 

FINCA 2 en suelo rústico con una superficie de 2.483,14 m2s. Haciendo un total de 

24.597,61 m2s, según nota registral. 

Respecto a la FINCA 1, MM.CC. tiene los siguientes datos registrales, según nota  

simple y escrituras de propiedad aportadas. 

IDENTIFICACION REGISTRAL 

UNIDADES 

REGISTRALES 

FINCA TOMO LIBRO FOLIO INSCRIPCION 

1 6502 4148 109 140  

 

 



“ACTUACIÓN AISLADA DE NORMALIZACION AA-1” 

“PROYECTO DE NORMALIZACION AA-1 

 PASEO DE CABANILLAS c/v C/ EMILIA AZPIROZ. LA LASTRILLA (SEGOVIA) 

Arquitecto: Ángel María Beloqui Gragera 

 

30 

 

NOTA SIMPLE Y CERTIFICACION REGISTRAL DE LA FINCA 1 y 2  

(SUELO URBANO Y SUELO RUSTICO).  
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PROPIETARIO AYUNTAMIENTO LA LASTRILLA: FINCAS 3 y 4 

 



“ACTUACIÓN AISLADA DE NORMALIZACION AA-1” 

“PROYECTO DE NORMALIZACION AA-1 

 PASEO DE CABANILLAS c/v C/ EMILIA AZPIROZ. LA LASTRILLA (SEGOVIA) 

Arquitecto: Ángel María Beloqui Gragera 

 

38 

 

 

Superficie total aportada dentro de la AA-1:  

Parte Viario Parcela 3: 1.541,66 m2s + Parcela 4: 95,90 m2s =  1.637,56 m2s 

 

V. DOCUMENTOS DE INFORMACION 

Situación 

El ámbito de desarrollo del presente Proyecto de Normalización es un Área 

clasificada por las NN.SS. (Modificación Puntual nº 10) como SUELO URBANO 

CONSOLIDADO, situado al NOROESTE del conjunto urbano. 
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Topografía 

La orografía del ámbito es sensiblemente inclinada, con fuerte pendiente. 

Elementos naturales 

No existe arbolado, existencia de matorrales y bolos graníticos. 

Parcelación 

La propiedad  de la parcela 1 se corresponde con los siguientes datos: 

TITULARES FINCA 1: SUELO URBANO 1: 22.114,47 m2s nota registral. 

Congregación Rr. Concepcionistas Misioneras de la Enseñanza, con C.I.F. Q-

2800022B. PLAZA CONDE CHESTE, 4. 400001 SEGOVIA  

TOTAL SUELO URBANO 1: 22.114,47 m2s según nota registral. 
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Las propiedades de las parcelas 3 y 4 se corresponden con los siguientes 

datos: 

TITULARES FINCAS  3 y 4. 

SUELO URBANO 3: 2.131,72 m2s 

SUELO URBANO 4: 95,90 m2s 

AYUNTAMIENTO DE LA LASTRILLA 

 

Normativa urbanística de aplicación 

Normativa supramunicipal: 

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León. 

- Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y 

León. 

- Ley del Suelo, de 28 de Mayo de 2007. 

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el 

Texto Refundido de la Ley de Suelo 

- Ley 4/2008, de 15 de Septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y suelo 

- Es de aplicación los artículos correspondientes a las Actuaciones Aisladas de 

Normalización, art. 216 hasta el 222 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y León. 

- DOTSE. 

Normativa municipal: 

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con la Modificación Puntual 

nº 10 aprobada por la CTMAyU de Segovia en fecha 15 de junio de 2917 

Determinaciones de planeamiento (Ordenación Detallada) 
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Descripción de las fincas incluidas 

 

 

FINCA 1 y 2  

Finca urbana nº 1 con una superficie de 22.184,65 m2s y parte 

de rustica nº 2 con una superficie de 2.483,14 m2s, superficie 

según levantamiento topográfico y deslinde efectuado a efectos 

del Proyecto de Normalización de la Unidad de Normalización 

AA-1 de las Normas Subsidiarias Municipales de La Lastrilla. 

Identificación registral 

Unidades registrales: Finca Tomo Libro Folio Inscripción 

UR 1 6502 4148 109 140 1ª 

Titulares 

T1 Congregación Rr. Concepcionistas 

Misioneras de la Enseñanza. 

NIF/CIF:  

Q-2800022B 

Superficie de parcela 

Real: 22.184,47 m2s en urbano y  

2.483,14 m2s en rustico 

Registral: 22.184 

m2s y 2.483,14 m2s 

Linderos Finca 1 

N Viario  

S Suelo Rústico, Parcela 2  

E Suelo rustico 

O Suelo urbano   

Derechos, cargas y gravámenes 

 

Construcciones e instalaciones 

 Uso S útil S const. Plantas: 

Discrepancias registrales 

Superficie Real: Registral: 

Propiedad   
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VI. DOCUMENTOS SOBRE LA NORMALIZACION 

Las fincas normalizadas, su aprovechamiento, así como las cesiones son las descritas 

en las fichas de este apartado. 

Respecto de las fincas con aprovechamiento lucrativo se indica la causa de la 

adjudicación por los derechos de aprovechamiento que debe hacerse efectiva en 

la unidad. Así mismo se indica la titularidad individual del adjudicatario, y en su caso 

otras circunstancias especiales que afectarán a la misma. 
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PARCELA RR1 

Parcela de la Unidad de Normalización AA-1 de las Normas 

Subsidiarias Municipales de La Lastrilla. 

Destino 

 Uso y dominio público  

X Aprovechamiento lucrativo Polígono 6. 

Dotacional 

 Aprovechamiento no lucrativo  

Adjudicación 

X Subrogación real fincas aportadas  
100,00%  

Finca 1 

 
Adquisición originaria: cesión a la 

administración 

 

 Retribución al urbanizador  

 
Derechos de aprovechamiento externos a la 

unidad 

 

Titulares 

T1 

Congregación Rr. 

Concepcionistas Misioneras de 

la Enseñanza. 

100,00% NIF/CIF:   

Q-2800022B 

Superficie de parcela 

19.313,51 m2 resultante / 19.200 m2S modificación puntual 

Linderos 

N Viario RV1 AA-1  

S Parcela rústica 2 referencia catastral 

E Parcela rústica de referencia catastral 

O Viario RV1 AA-1 

Cargas y gravámenes 

Cuota provisional de gastos de gestión de la UN: 100% 

Aprovechamiento 

Edificabilidad: 1,25 m2c/m2c = 24.141,89 m2c 
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PARCELA RV1 

Parcela de la Unidad de Normalización AA-NU-1 de las Normas 

Subsidiarias Municipales de La Lastrilla. 

Destino 

x Uso y dominio público Viario 

 Aprovechamiento lucrativo  

 Aprovechamiento no lucrativo  

Adjudicación 

 Subrogación real fincas aportadas   

X 
Adquisición originaria: cesión a la 

administración 

 

 Retribución al urbanizador  

 
Derechos de aprovechamiento externos a la 

unidad 

 

Titulares 

T1 Ayuntamiento La Lastrilla Individual NIF/CIF: 

Superficie de parcela 

2.800,00 m2s resultante / 2.800 m2S modificación puntual 

Linderos 

N Suelo urbano zona deportiva 

S Parcela resultante MM.CC. 

E Paseo tráfico mixto peatonal/rodado 

O Suelo urbano  

Cargas y gravámenes 

 

Aprovechamiento 
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VII. DOCUMENTOS DE URBANIZACION 

Se adjunta Actuación Aislada de Urbanización-Proyecto de Urbanización (Ver 

documento aparte). 

Resumen del superficies Afectadas.- 

- Pavimento acera baldosa de hormigón                      928,15 m2 

- Pavimento acera botones vado de peatones                       45,39 m2 

- Pavimento calzada aglomerado asfáltico                             1.627,96 m2 

- Pavimento franja arbolado                         50,09 m2 

- Pavimento carril bici                        178,28 m2 

- Pavimento paseo tráfico mixto peatonal/rodado Celosía-adoquín  

                                                                                            701,98 m2 

                                                 ------------------- 

                                                     Total      3.531,85 m2 
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PLANOS 

 

NR_01. Situación normativa urbanística 

NR_02. Parcelas aportadas 

NR_03. Parcelas resultantes 

NR_04. Urbanización 

 

 

NR_01. SITUACION NORMATIVA URBANISTICA 
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NR_02. PARCELAS APORTADAS 

 

 

 
NR_03. PARCELAS RESULTANTES 



“ACTUACIÓN AISLADA DE NORMALIZACION AA-1” 

“PROYECTO DE NORMALIZACION AA-1 

 PASEO DE CABANILLAS c/v C/ EMILIA AZPIROZ. LA LASTRILLA (SEGOVIA) 

Arquitecto: Ángel María Beloqui Gragera 

 

52 

 

 

NR_04. URBANIZACION 
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VIII. FOTOS. 
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En Segovia, Septiembre de 2017. 

 

 

El Arquitecto: Ángel María Beloqui Gragera 
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